Eksempel på husleiekontrakt 
På de neste sidene finner du eksempel på husleiekontrakt for et bofellesskap i Randaberg kommune. Flyktninger som bosettes i bofellesskap må ha en slik separat leiekontrakt dersom de skal få bostøtte fra Husbanken. Merk at det under punktet ”husorden” (4.3) samt ”andre bestemmelser” (7) i husleiekontrakten henvises til husreglementet. Husreglementet finner du som et eget vedlegg. Ved underskrift av husleiekontrakten vedtar leietaker «reglement for bofellesskap» som bindende for seg. 
HUSLEIEKONTRAKT

Mellom utleier: Æxx Åxxxxx Hxxxxveien  .., 4070 RANDABERG

og leietaker: ………............................er det den ...........................

inngått leieavtale om leilighet i Hxxxxveien …,4070 RANDABERG.

1. LEIEOBJEKT, OVERLEVERING OG LEIETID.

1.1 Hvilke rom leieren har bruksrett til:

Boligen omfatter stue, kjøkken, soverom, bad, gang og uteplass, hvor stue, kjøkken, bad, gang og uteplass er fellesområde.

1.2 Overlevering og krav til boligen:

Boligen ble stilt til leierens disposisjon den .....................

Leieforholdets varighet:

Om leieforholdets varighet gjelder det som er avtalt i punkt 6.
2. LEIERENS BETALINGSPLIKT:

2.1 Leiens størrelse:

Den månedlige husleie utgjør kr.....................,- . ekskl. strøm med mindre annet er avtalt.

2.2 Indeksregulering av den avtalte leie:

Leiebeløpet som er nevnt i punkt 2.1 kan indeksreguleres i takt med endringen i den offisielle konsumprisindeksen.

Indeksregulering gjennomføres tidligst 12 måneder etter forlengelse av leiekontrakt
første gang 01.01.0x.

Utleier må framsette krav om indeksregulering med 1-en mnd varsel.

Senere kan leien indeksreguleres hver gang leieforholdet har vart ett kalenderår siden forrige leiefastsetting. Indeksregulering skjer på grunnlag av de siste måneders indekser som er kjent på avtaletidspunktet og på reguleringstidspunktet.

Dersom leien blir endret uten hjemmel i denne bestemmelsen, kan indeksregulering etter bestemmelsen her først kreves ett år etter at leien ble endret.
2.3 Tilpassing til gjengs leie:

Har leieforholdet vart minst to år og seks måneder uten annen endring enn den som er

nevnt i punkt 2.2 kan begge parter uten oppsigelse av leieforholdet sette krav om at leien blir satt til gjengs leie. Endringen settes i verk seks måneder etter at det er satt fram skriftlig krav om den.
2.4 Betaling av husleie:

Husleien skal betales ved forfall den 01.hver mnd.

Husleien mv. skal innbetales til utleiers konto: 320x.00.0000x.

Husleie inkluderer kommunale avgifter, eventuelle fellesutgifter og forsikring av

bygningen.

3. UTLEIERS PLIKTER I LEIETIDEN:
3.1 Plikter til å stille bolig til leiers disposisjon

Utleier skal i leietiden stille boligen til leiers disposisjon i samsvar med leieavtalen.

Utleieren skal påse at det til enhver tid er vanlig ro og orden i eiendommen.

3.2 Utleiers vedlikeholdsplikt:

Utleieren skal i leietiden holde boligen og eiendommen for øvrig i samme stand som

ved overleveringen av boligen til leieren, jf. husleielovens kap.2

Utbedring av tilfeldig skade på boligen som følge av innbrudd e.l. påhviler utleier.
4. LEIERENS BRUK AV BOLIGEN:

4.1 Leierens bruk:

Boligen skal benyttes til beboelse.
4.2 Leierens aktsomhetsplikt ved bruk. Meldeplikt ved skade:

Leieren plikter å behandle boligen og eiendommen ellers med forsiktighet og for øvrig i samsvar med leieavtalen.

Oppdager leieren skade på boligen eller eiendommen for øvrig, skal utleieren underrettes så snart som mulig.
4.3 Husorden:

Leieren skal følge de ordensregler som gjelder for eiendommen og rimelige pålegg som gis for å opprettholde god husorden.

Det er ikke tillatt å røke i leiligheten.

Se vedlegg om bofellesskap reglement..
4.4 Leiers plikt til vedlikehold:

Leier plikter å reparere og vedlikeholde skader påført av leier/fremleier.
4.5 Leierens plikt til å gi utleier adgang til boligen:

Leieren plikter i nødvendig utstrekning å gi utleierens representant adgang til boligen for tilsyn.

Leieren plikter å gi utleierens representant adgang til boligen i den utstrekning det trengs

for å gjennomføre pliktig vedlikehold eller andre arbeider som er nødvendig for å hindre skader på boligen eller eiendommen for øvrig.
4.6 Leierens adgang til å gjennomføre forandringer:

Leieren kan ikke uten utleierens skriftlige samtykke foreta forandringer i boligen eller på eiendommen for øvrig.

Leieren kan med skriftlig godkjenning av utleier gjennomføre endringer som er nødvendig på grunn av leierens eller husstandsmedlemmers funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
4.7 Husdyrhold

Det er ikke adgang til å ha husdyr i boligen.
5. FRAMLEIE, OPPTAK AV HUSSTANDSMEDLEMMER OG

OVERFØRING AV LEIEFORHOLDET TIL ANDRE.
5.1 Adgang til framleie:

Leietaker har ikke adgang til å fremleie boligen etter avtale med utleieren.
5.2 Overføring av leieforhold til andre:

Leieren har ikke adgang til å overfør sine rettigheter eller plikter etter leieavtalen til

andre uten skriftlig samtykke fra utleieren, med mindre følger av ufravikelig

lovbestemmelse.
6. LEIEFORHOLDETS OPPHØR
6.1 Leieavtalens varighet:

Leieavtalen er inngått for bestemt tid og opphører uten oppsigelse den 01.01.201x

jfr. punkt 1.3.

I den avtalte leieperioden kan begge parter si opp leieavtalen. Det gjelder en gjensidig

oppsigelsesfrist på to-2 måneder. Oppsigelsesfristen løper fra og med den første dagen i måneden etter at oppsigelsen er mottatt.

Etter opphør av leieforholdet skal boligen tilbakeleveres i ryddet og rengjort stand, samt i samme stand som ved overleveringen med unntak av vanlig slitasje og elde. Det vises for

øvrig til Husleielovens bestemmelser.
6.2 Tvungen fravikelse:

Leieren vedtar at tvungen fravikelse kreves dersom leien ikke blir betalt, jfr. Lov om

tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring § 13-2 tredje ledd bokstav (a).

Leieren vedtar at tvungen fravikelse kan kreves dersom boligen ikke fraflyttes når

leietiden er løpt ut, jfr. Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring § 13-2, tredje

ledd bokstav (b).

Gjør leieren ellers noen vesentlige brudd på leieavtalen, kan leieavtalen heves, jfr,

Husleielovens § 9-9. Leieren plikter da å fraflytte boligen.
7. ANDRE BESTEMMELSER

Erstatningsansvar omfatter ikke indirekte tap, jfr. Husleielovens § 2-14, siste ledd,

Husl. § 5-8, siste ledd, og Husl. § 10-3 syvende ledd.

Eventuelle forhold som ikke er nevnt i avtalen reguleres iht. Husleielovens bestemmelser.

Ved underskrift av denne avtalen vedtar leietaker som bindende for seg «reglement for bofelleskap». 
Leiertaker plikter å gjøre seg kjent med til enhver tid gjeldende branninstruks.
Underskrevne utleier og leier er kjent med og vedtar alle punkter i denne leieavtalen,

som er utferdiget i 2 eksemplarer, hvorav utleier og leier har hver sitt.

Som utleier_____________________ Randaberg den ____/____ 2008

Som leier ______________________ Randaberg den ____/____ 2008
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